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CAPITULO |

Disposi¢coes gerais

Artigo 12
Natureza
O Plano de Ordenamento Turistico (POT) da Zona de Desenvolvimento Integral
(ZDTI) de Praia Grande configura-se com o plano especial de ordenamento do territério, em
conformidade com o previsto nos artigos 63 e seguintes do Regulamento Nacional de
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico (RNOTPU) e do artigo 15 da Lei n?
75/V11I/2010 de 23 de agosto, que estabelece o regime juridico de declaragio e
funcionamento das zonas turisticas especiais, alterada pela Lei n2 35/VI1/2018, de 6 de julho
(em adelante, Lei n275/VI1/2010).

Artigo 22
Objeto e ambito espacial de aplicacdo do Plano
1. O objectivo deste POT é especificar, no territorio da ZDTI, a politica sectorial de
turismo adotada pelo Governo para a ilha de S3o Vicente, estabelecendo um quadro espacial
de um conjunto coerente de atuagdes no setor de turismo com impacto na organizacdo do
territério da referida ZDTI, em compromisso com a Diretiva Nacional de Ordenamento do
Territorio e com o Esquema Regional de Regulamento do Territério de Sdo Vicente.

2. O ambito de aplicacdo deste POT é a ZDTI de Praia Grande (llha de Sao Vicente),
declarada e delimitada como tal pelo Decreto Regulamentar n® 7/1994, de 23 de maio.

Artigo 32
Hierarquia e Complementaridade
1. Este POT é o instrumento que ordena a totalidade da ZDTI Praia Grande,
estabelecendo as determina¢des em matéria de classificacdo e classificacdo do solo, regime
de usos, infraestruturas e gestdo e execug¢do, no ambito estabelecido pela Diretiva Nacional
de Ordenamento do Territério e pelo Esquema Regional de Regulamento do Territério de
Sao Vicente.
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2. De acordo com o artigo 15 da Lei n2 75/VII/2010, as determinacbes deste POT
deverdo ser desenvolvidas através de Planos de Ordenamento Detalhado (POD) e Projetos

de Construcdo e Edificacdo, que estardo subordinados ao plano atual.

Artigo 42
Vigéncia e Revisao

1. O POT da ZDTI Praia Grande entra em vigor e torna-se plenamente eficaz na

data da publicacao do ato da sua ratificagao final.

2. A sua validade sera indefinida, a menos que uma disposicdo legal ou normativa

estabeleca a obrigacdo de revisdo ou seja aconselhada por circunstancias ambientais ou

socioecondémicas, nos termos da legislacao aplicavel.

Artigo 52
Elementos que compdem o Plano

O POT da ZDTI Pria Grande é documentalmente composto por:

a) Pecas escritas:

a.
b.

C.

Regulamento do Plano.
Relatério do Plano

Programa de execucgao e financiamento

b) Pecas Graficas:

IT-1
IT-2
CA-1
CA-2
CA-3
CA-4
CA-5
CA-6
CA-7
CA-8
CA-9
CA-10
AT-1

gesplan

Planta de enquadramento

Planta de situagao existente

Planta modelo digital

Planta clinométrica

Planta hipsométrica

Planta de zonagem geoldgica

Planta de zonagem geomorfoldgica
Planta de zonagem litoldgica

Planta de zonagem comunidades vegetais
Planta hidrolégica

Planta orientacdo das vertentes

Planta de aptiddo agricola e silvo-pastoril

Planta cadastral
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AT-2 Planta de uso do solo atual

AT-3 Planta de patriménio natural

AT-4 Planta de infraestruturas publicas e equipamentos existentes
DT-1 Planta de aptidao para a construgao e do solo

DT-2 Planta de condicionantes

DA-1 Planta de unidade paisagistica

DA-2 Planta problematica ambiental

DA-3 Planta limitacdo de usos

DA-4 Planta qualidade para a conservagao

DA-5.1 Planta capacidade de uso residencial e turistico

DA-5.2 Planta capacidade de lazer

DA-5.3 Planta capacidade de conservacdo de valores naturais

DA-5.4 Planta capacidade de recuperagao paisagistica

OoT-1

OT-2

OT-3

edificabilidade

oT-4

OT-5

OT-6

OoT-7

OT-8

OT-9

OT-10

0T-11

OT-12

OT-13

Planta de ordenamento turistico
Planta de divisdao da ZDTIl em Subzonas

Planta de Sintese de apuramento de dreas para o cdlculo de

Carta geral de distribuicdao densidades relativas

Carta geral de distribuicdo da edificabilidade por qualificacdo do solo
Planta de Estrutura vidria

Plano dos perfis-tipo das vias

Planta de espacos livres, equipamentos sociais e de lazer

Esquema de rede de agua potavel

Esquema de rede de esgotos

Esquema de rede de eletricidade e de telecomunicagdes

Esquema de recolha de residuos sdélidos

Definicdo das dreas de arborizacdo e das espécies de arvores a plantar
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Artigo 62
Defini¢Oes
Para efeitos de melhor compreensao e interpretacao do presente regulamento, os
termos basicos utilizados em todo o seu ambito sdo definidos a seguir:

a) ZDTI: Zona de Desenvolvimento Turistico Integral.
b) POT: Plano de Ordenamento Turistico.

c) POD: Plano de Ordenamento Detalhado.

d) ZDTI: Zona de Desenvolvimento Turistico Integral.

e) Condicionantes: fatores e circunstancias, de natureza juridica ou fisica, que
impedem ou restringem a ocupac¢ao nova do solo.

f) Ocupacdo nova do solo: qualquer ocupacdo do solo da ZDTI, edificada ou nao,
gue seja posterior a entrada em vigor do POT.

g) Perfil de uso turistico: padrdo de oferta turistica que apela a articulacdo do
tipo e nivel do alojamento com o tipo e nivel dos servicos oferecidos, de
forma que se possa determinar tanto o nivel de qualidade como o tipo de
turista alvo de determinado empreendimento.

h) Edificabilidade: quantidade, em m2, de construcao ou edificacdo acima do
solo numa dada area de referéncia.

i) Coeficiente de edificabilidad: Estes sdo metros quadrados construidos entre a
superficie do solo em que é distribuido.

i) indice de edificabilidade: divisdo, apresentada em percentagem, da
edificabilidade pela drea de referéncia.

CAPITULO I

Regulacao geral do territério da ZDTI

Artigo 72
Delimitagdo e localizagao
A ZDTI Praia Grande conta com uma superficie de 72,83 hectares, localizados na
costa leste da ilha de Sao Vicente, de acordo com a delimitagao recolhida na planta de
enquadramento.
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Artigo 82
Subzonas da ZDTI
As subzonas sdo entendidas como as diferentes areas definidas dentro da ZDTI, de
acordo com as condi¢des ambientais, urbanas e socioecondmicas, e as quais, de acordo com
a estratégia, critérios e objetivos do POT, sdo atribuidos perfis turisticos especificos. No caso
da ZDTI de Praia Grande, por causa da sua escassa superficie e a homogeneidade do
territério que comporta, nao sao realizadas subdivisdes em subzonas.

Artigo 92
Condicionantes da ocupacdo nova do solo
1. De acordo com a definicdo contida no art. 62 deste Regulamento, sdo identificados os
fatores que condicionam a nova ocupacao do solo, impedindo-a ou restringindo-a.

2. Condicionantes que impedem a nova ocupacao do solo:

Em Praia Grande encontramos zonas de protecdo que impedem a ocupacdo do solo, como
as zonas de protecdo: patrimdnio natural, recursos e equipamentos hidricos, solos de alta
infiltracao, aasim como ribeiras e eixos principais d"agua.

Os solos afetados pelas condi¢cdes acima referidas sdao definidos como espagos nao-
edificaveis, de acordo com a planta aptidao a construgao.

3. Condicionantes que restringem a nova ocupagao do solo:

Por outro lado, encontramos solos nos quais existem condicionantes para a nova ocupagao,
como areas de risco: solos de duvidosa seguranga geotécnica.

Artigo 102
Defini¢dao de areas de solo
1. De acordo com a Lei n2 75/VII/2010, para fins de implementacdo futura de usos e
atividades na ZDTI, e seguindo a definicdo das subzonas e as condicdes mencionadas,
destacam-se:

a) Areas edificaveis: aquelas para as quais se reconhece a voca¢do para serem
urbanizadas e construidas, de acordo com as determinagdes deste POT e dos
POD que o desenvolvam.

b) Areas n3o edificaveis: aquelas cuja vocacdo é servir atividades agricolas,
pecudrias, florestais ou minerais; assim como aquelas que integram os
espacos naturais, de protecdo ou de lazer.

2. As redes e equipamentos de infraestruturas podem ser encontrados em dreas
edificaveis, se estiverem inseridos em areas urbanas ou ndo edificaveis, aquelas que nao
tenham o carater de urbanas. Para os propodsitos deste POT encontramos dois tipos de
infraestruturas dentro da ZDTI: Rodoviarias e Infraestruturas técnicas.
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Artigo 112
Classificacdo do solo
De acordo com a distin¢do de areas de terra definidas no artigo anterior, o solo da ZDTI Praia
Grande, tal como se representa na planta de ordenamento turistico, é classificado como:

a) Solo rural: constituida por areas definidas como nao edificaveis
b) Solo urbano: constituido pelas areas definidas como edificaveis.
Artigo 122

Area apurada para o desenvolvimento turistico
1. Denomina-se como drea resultante aquela que ndo é afetada pelas condicionantes que
impedem a nova ocupagdo da terra e que corresponde com a totalidade das areas
edificaveis da ZTDI e, portanto, da terra urbana.

2. A drea determinada para o desenvolvimento turistico na ZDTI de Praia Grande conta com
uma drea total de 12,77 Ha e estd representada na planta de Sintese de apuramento de
areas para o cdlculo de edificabilidade.

Artigo 132
Qualificagdo do solo
1. Afim de regular o seu uso, bem como o regime de compatibilidade de usos e parametros
urbanos aplicdveis, este POT estabelece apenas a qualificacdo do solo, ou seja, o destino
global que corresponde a cada ambito de ordenamento de solo urbano e rural, atendendo
as condicionantes ambientais, juridicas e socioecondmicas.

2. A terra urbana da ZDTI de Praia Grande foi qualificada de acordo com o plano de
ordenamento turistico nos seguintes destinos, nos termos das definicGes previstas no
Capitulo Ill deste Regulamento:

a) Verde Urbano (VU).
b)  Atividade Econémica (AE).

3. O solo urbano da ZDTI de Praia Grande foi qualificado de acordo com o plano XX nos
seguintes destinos globais, nos termos das definicGes previstas no Capitulo Il deste
Regulamento:

a) Verde de protec¢ao (VPE).
b) Recreio Rural (RR).
c) Costeira (CO)

Da mesma forma, devido a sua especial importancia e regime juridico especifico, o solo
afetado pela costa maritima, de acordo com a Lei n2 44 / VIl / 2004 de 12 Julho, que define e
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estabelece o regime juridico dos bens do dominio publico maritimo do Estado, qualifica-se
como "Costeiro".

Artigo 142
Ambitos de ordenamento
1. Para fins de regulamento e representacdo, delimitam-se, na area determinada para o
desenvolvimento turistico, dmbitos de ordenamento sobre os que se estabelece a
qualificagdo, de acordo com o artigo anterior e os parametros de ordenamento, em
conformidade com o previsto neste Regulamento.

Para identifica-los, estabelece-se um cédigo que consiste na letra correspondente a subzona,
as duas letras de identificacdo da sua qualificacdo e um valor numérico correlativo do espaco
especifico.

Como exemplo, o cédigo “P-AE-1" refere-se ao espac¢o localizado na Subzona da Praia
Grande (P), delimitada na “planta de divisdo da ZDTI em Subzonas”, cuja qualificagdo - uso
global - é turistica.

2. Os ambitos de ordenamento da area estabelecida para o desenvolvimento turistico sdo
estabelecidos abaixo.

Na Subzona da Praia Grande (P), encontramos as seguintes qualificacdes de terra: VU e AE.

e Nas adreas classificadas como VU, as seguintes dreas de ordenamento sao
identificadas:

o P-VU-01
o P-VU-02
o P-VU-03

e Nos terrenos classificados como AE, as seguintes areas de ordenamento sdo
identificadas:

o P-AE-01

o P-AE-02
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CAPITULO 1l

Regime de usos e condicionantes da ocupa¢ao nova do solo

SECCAO | Regime de Uso

Artigo 152
Regime de Uso
1. Serdo de aplicacdo, no interior da ZDTI, os usos que se definem nos seguintes
artigos. Da mesma forma, o regime de compatibilidade é estabelecido de acordo com a sua
qualificagdo.

2. Os PODs que desenvolvam este POT estabelecerdo o regime concreto de usos
especificos para cada parcela, de acordo com as defini¢cdes e determinagdes previstas nos
artigos seguintes, e deverao definir o uso principal, usos compativeis e usos proibidos de
forma pormenorizada:

a. Uso principal: € o uso permitido por ser o uso normal de acordo com as
caracteristicas e potencialidades do ambiente espacial no qual é implantado.

b. Uso compativel: é todo o uso que possa coexistir com o uso principal, sujeito as
percentagens e / ou condi¢bes que se determinem, quando apropriado, pelos PODs.

¢. Uso proibido: é qualquer uso cuja implantacdo é considerada incompativel com o
uso principal no ambito espacial no qual se pretende implantar.

Artigo 162
Uso Ambiental
1. Considera-se uso ambiental aquele que tem por objeto assegurar a protecao,
conservacdo, melhoria e recuperacdo dos valores naturais (bidticos e abidticos) e da
paisagem. Supde o exercicio de atividades no territdrio cuja finalidade é a conservagao,
recuperacao e conhecimento dos recursos naturais.

2. O uso ambiental, para os propdsitos deste POT, é subdividido em:

a. Verde de protecdo e de enquadramento: faixas ou bolsas de coberto vegetal
de valor paisagistico, que servem para constituir areas de enquadramento visual e
paisagistico, de protecao e de equilibrio dos ecossistemas do lugar.

b. Cientista: compreende as atividades relacionadas, direta e exclusivamente,
com a investigacao, controlo, andlise e estudo dos recursos naturais (abidticos e bidticos), tal
como todas aquelas que usem o meio unicamente para aprofundar o respetivo
conhecimento.
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C. Educagdao ambiental: compreende as atividades relacionadas direta e

exclusivamente com fins formativos e informativos sobre a natureza e o uso sustentavel dos
recursos.

Artigo 172
Uso Turistico
1. Considera-se uso turistico aquele que se destina a prestacdo de servicos de alojamento
temporal, com objetivos de estancia para pernoitar, seja qual for o motivo, sem que isso
constitua mudanca de residéncia; bem como a de outros servicos complementares deste
tipo de estabelecimento hoteleiro. Si bien se mantiene la clasificacidon de uso turistico en la
tabela que regula su compatibilidad, ndo é permitida a implantacdo de quartos turisticos no
ambito da ZDTI de Praia Grande.

2. Deacordo com o EROT de Sdo Vicente, distinguem-se, para os propdsitos deste POT:

a) Turismo rural: o que se situa no meio rural ou em zonas pouco antropizadas,
diretamente ligadas aos recursos do territdrio. Classifica-se como:

1) TR1: aquele que se produz em edificagdes com valor arquiteténico ou
etnografico e que se destinam a alojamento turistico (casa rural).

2) TR2: é aquele que acarreta novas implantagdes, com baixa incidéncia
ambiental, cujas instalacdes ou edificacbes requerem uma adequada
integracdo paisagistica (hotel rural ou pousadas). Esta integracdo paisagistica
no meio rural dependerd das caracteristicas dimensionais formais e funcionais
do elemento a construir e da concreta localizacdo do sitio.

b) Turismo urbano: é aquele que se situa nos nucleos urbanos e centros histdricos,
vinculado ao turismo cultural, de negdcios ou institucional.

c) Turismo de sol e praia: é aquele que assenta em dareas préximas do litoral
aproveita, como complemento da oferta de alojamento, os recursos e atrativos da
costa. Trata-se de complexos turisticos que possuem uma oferta turistica
complementar, concebendo-se como servicos ou instalagdes que, interligados com os
modos de alojamento, servem para organizar a oferta de dcio aos turistas.

d) Turismo de litoral: é aquele que se pratica em dareas préoximas do mar, mas nao
apresentam recursos continuos de praias, mas sim praias isoladas, enseadas ou
costas ndo adequadas para o banho.

Artigo 182
Uso Residencial
Considera-se uso residencial aquele que tem como finalidade proporcionar
alojamento as pessoas, em qualquer regime de propriedade ou aluguer, integrando a
atividade propria da habitacdo, entendendo-se esta como o espaco edificado composto por
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compartimentos e dotado dos servicos suficientes que permitam as pessoas que o habitem
realizar a totalidade das funcbes préprias da vida quotidiana. Distinguem-se entre
Habitacional mista, Habitacional e Aglomerado rural. Ndo se permite a implantacdo de uso
residencial no ambito da ZDTI de Praia Grande.

Artigo 192
Uso Industrial
1. Considera-se uso industrial aquele que tem como finalidade levar a cabo as
operacdes de elaboragdo, transformacdo, reparacdo, armazenagem e/ou distribuicdo de
produtos ou bens, bem como a prestacdo de servicos que |he estejam relacionados. Ndo é
considerado um uso adequado para o ambito de ordenamento deste POT.

2. O uso industrial, para os propdsitos deste POT, é subdividido em:

a. Poluente: sdo considerados como tal aqueles que sdo suscetiveis de causar
desconforto, alterar condicdes de saude, causar danos ao meio ambiente ou causar risco
para as pessoas ou coisas.

b. N3do-poluente: aqueles em que nenhum dos requisitos indicados na seccdo
anterior se verifique ou, em caso afirmativo, o faca com uma incidéncia irrelevante.

Artigo 202
Uso terciario
1. Considera-se uso tercidrio aquele que inclui atividades lucrativas, destinadas a

prestacdo de servicos a pessoas fisicas, empresas e organiza¢cGes. Sdo de uso tercidrio os
espacos onde se oferecem servigos ao publico, ligados aos setores econémicos do comércio
minorista, hotelaria (exceto atividades recreativas e acomodacdes turisticas), financeiros,
imobilidrios, comerciais, profissionais e outros servicos, como agéncias de viagens ou
servicos de correio expresso.

2. O uso terciario, para os propdsitos deste POT, é subdividido em:
a. Servigos / Tercidrios: inclui servigos de hotelaria e restauracdo e escritérios.

1) Hospitalidade e restauracdo: os espacos em que as atividades de preparagao e
servico de comida e bebida sao realizadas para serem consumidas no interior pelo publico.

2) Escritérios: espacgos onde se realizam atividades cuja fungdo principal é a prestacao
de servicos administrativos, técnicos, financeiros, de informacdo ou outros servicos
semelhantes, através da gestdo e transmissao de informagdes.

b. Comércio: inclui o pequeno comércio e grossista.

1) Pequeno comércio: corresponde a edificios e instalacdes nos quais uma atividade
comercial minorista é desenvolvida profissionalmente, de forma continua ou ndo, com
venda direta, a distancia, automatica ou em leildo.
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2) Grossista: entende-se por tal o armazenamento de bens para distribuicdo
comercial no processo econdmico, seja de producdo (insumos e meios de producdo) ou de
venda (bens de consumo). Ndo é considerado um uso adequado para o ambito de
ordenamento deste POT.

Artigo 212
Uso recreativo
1. Considera-se uso recreativo aquele que inclui atividades relacionadas com
atividades de dcio.

2. O uso recreativo, para os propodsitos deste POT, é subdividido em:

a. Recreio rural: considerando-se como tal, segundo o EROT de S3o Vicente, as
atividades de lazer em espagos ndo adaptados: sdo as que se desenvolvem de forma
temporal em ambitos territoriais cuja vocacdo é outra, principalmente a ambiental, sendo
compativeis com esta sempre que se garanta que, ao terminarem as actividades, destas nao
restem vestigios significativos.

b. Recreio urbano: considerando-se como tal, de acordo com o EROT de S3o Vicente,
as actividades desenvolvidas em dreas cujas instalagcdes possuem caracteristicas singulares
de acordo com o fim a que se destinam e com a capacidade de acolhida de visitantes
(parques de campismo, parques de atragdes, parques aqudticos, parques tematicos,
hipddromos, centros hipicos, recinto de corridas de galgos ou outros caes, veldédromos ou
similares ao ar livre, complexos desportivos, clubes nauticos, de ténis ou outros clubes
desportivos de grande dimensdo, campos de golf, circuitos de karting, etc.).

Artigo 222
Uso Dotacional
1. Considera-se uso dotacional aquele que compreende todos os usos préprios
dos espacos destinados a prestacdo de servicos de cardter basico, tais como a educacao, a
formacdo cultural e fisica, a seguranca e outros similares, por serem considerados como
necessidades basicas que todo o cidaddo deve poder satisfazer sem ter que pagar por elas
individualmente.

2. O uso dotacional, para os propdsitos deste POT, é subdividido em:

a. Equipamento social: usos coletivos ou gerais, cuja implementacdao requer
construgbes, com as suas correspondentes instalagdes, abertas ao publico ou de utilidade
comunitdria ou circulos indeterminados de pessoas.

b. Verde Urbano: corresponde a areas de pragas e jardins integrados nos
aglomerados.
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Artigo 232
Uso de infraestruturas
1. Considera-se uso de infraestruturas o uso préprio dos espacos ocupados por

instalacGes materiais que fornecem servicos basicos para a organizacao do territério no seu
conjunto, como as comunicacdes, abastecimentos, etc., e necessarios para o
desenvolvimento dos restantes usos.

2. -0 uso de infraestruturas, para os propdsitos deste POT, é subdividido em:
a. Rodovidrios
b. Infraestruturas técnicas

Por ndo existirem dentro da ZDTI, nem os portos nem os aeroportos sao
considerados.

Artigo 242
Uso primario
1. Considera-se uso primdrio aquele que supde o exercicio de atividades de
aproveitamento dos recursos do territério, delas obtendo produtos de consumo que nao
requerem processos de transformacdo, salvo os de pouca monta, ou bens que servem de
insumos a determinadas atividades industriais.

2. O uso primario, para os propodsitos deste POT, é subdividido em:

a. Agricola: conjunto de trabalhos destinados a preparacdo do solo para cultivo e
exploracdo, tendo por finalidade a producdo de espécies vegetais, incluindo as
edificacOes e instalagdes que, de algum modo, sirvam de apoio a actividade
agricola.

b. Pecudrio: conjunto de atividades destinadas a guarda, cuidado, alimentacao,
reproducao, criagdo, engorda e exploracao de animais domésticos, tanto em
currais e instalagdes especializadas, como em regime de pastoreio.

c. Pesqueiro: conjunto de atividades relacionadas com a captura, transformacao
e comercializacdao dos recursos pesqueiros.

d. Florestais: uso vinculado a dreas em que predominam a floresta relativamente
densa e a floresta de produgao.

3. Para os propésitos deste POT, apenas é permitido o uso pesqueiro, dentro das areas
qualificadas como “costeiras”.

Artigo 252
Extracdao mineira
Extracdo mineira: conjunto de atividades que consistem na retirada de materiais
geoldgicos da sua localizacdo natural para posterior aproveitamento econdmico. Inclui-se
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neste a industria extrativa. Ndo é considerado um uso adequado para o ambito de
ordenamento deste POT.

Artigo 262
Regime de compatibilidade de usos
1. Estabelece-se, de acordo com as tabelas inseridas na “planta de ordenamento turistico ”,
anexas a este Regulamento, o regime de compatibilidade de usos, tomando por referéncia o
uso principal atribuido - qualificagcdo - deste POT, de acordo com a classificagdao da terra e
indicando os usos compativeis e proibidos com a mesma.

2. Os usos e produtos turisticos implementados devem atender aos critérios de qualidade e
relagdo com o meio ambiente, assim como a estratégia de turismo que foi determinada para
a sua subzona, ou seja, o seu perfil turistico.

3. A proposta de ordenamento concreta deve atender e justificar critérios de
sustentabilidade do ponto de vista ambiental, socioecondmico e territorial.

4. Todas as atividades e utilizagdes permitidas devem levar a cabo as medidas ambientais e
de mitigacdo de impactos estabelecidas no presente regulamento, em virtude da
qualificacdo onde estejam incluidas.

5. Os PODs que desenvolverem este Plano poderdo estabelecer uma regulamentacdo mais
detalhada e até restritiva quanto aos usos compativeis, se as circunstancias o justificarem.
No entanto, eles ndo podem modificar a regulamentagao de usos proibidos neste POT.

SECCAO Il
Condicionantes da ocupac¢ao nova do solo

Artigo 272
Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
1. Sdo, no territorio da ZDTI, observadas todas as servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica constantes da legislacdo em vigor, designadamente aquela que resulta da
delimitacdo da orla maritima a que se refere a alinea e) do artigo 32 da Lei n? 44/V1/2004, de
12 de Julho, que pertence ao dominio publico maritimo e se assinala na carta sintese de
condicionantes.

2. A orla maritima afeta ao dominio publico maritimo ocupa, na ZDTI, uma area de 122,50
hectares, de drea ndo coincidente com a area protegida.

3. A drea afecta ao dominio publico maritimo aplica-se o regime especial de utilizacdo do
solo estabelecido na Lei n? 44/VI/2004, de 12 de Julho, ndo dispondo o presente
Regulamento, no que a essa area diz respeito, sobre o uso e ocupacao turistico do solo.
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Artigo 282
Condicionantes de cariz geoambiental e paisagistica — Patrimdnio natural
1. S3o criadas, no territério da ZDTI, trés zonas de conservacao ambiental “Patrimdnio
natural”, com a drea total de 165,29 hectares, delimitadas na Carta de Condicionantes.

2. Nas areas afetas as zonas de Patriménio natural a que se refere o niumero anterior é
proibida qualquer ocupacdo ou utilizacdo do solo, exceto aquelas que concretizem
intervengdes especiais relacionadas com a gestdao ambiental ou a conservacdo do espaco.
Orientag0Oes gerais e parametros urbanisticos para a ocupac¢do nova do solo

SECCAO I.
OrientagOes gerais para a ocupa¢ao nova do solo

Artigo 292
Perfil de uso turistico

1. O perfil turistico planejado para o ZDTI de Praia Grande ndo pode ser entendido sem o
ZDTI do Sul da Baia das Gatas, uma vez que, devido aos importantes valores ambientais e
paisagisticos apresentados neste territério e a proximidade dele, a ZDTI é configurada como
um complemento turistico, com poucos empreendimentos que complementam o
desenvolvimento turistico de seus arredores, que é de um perfil de altissima qualidade e
exclusividade. Para tal, tomar-se-do medidas em defesa e valorizacdo da cultura, da
gastronomia, das paisagens, etc., da ilha, apostando em medidas de protecdo ambiental,
criando espacos de esportes maritimos, de centros de interpretacdo da tartaruga marinha e
de relagdo nos solos classificados como verde urbano.

2. De acordo com o disposto na seccdo anterior, as edificacbes e construcbes serdo
obrigados a garantir o impacto ambiental minimo em termos, entre outros, da poupanca de
agua, ruido, poluicdo luminosa e gestdao de residuos, bem como do cumprimento das
condicbes de densidade, equipamento, infraestrutura e servicos estabelecidos neste
regulamento. E necessdrio garantir uma adequada gestdo ambiental, de maxima eficiéncia
energética.

Artigo 302
Orientacdes gerais para a concecdao dos empreendimentos
1. Com base nas caracteristicas ambientais do ambiente, os edificios serdo integrados e
adaptados a paisagem, promovendo as caracteristicas do local e, na medida do possivel
serdo realizadas com elementos facilmente desmontdveis e estruturas leves, em especial ao
sul da estrada.
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2. Serdo valorizados as atividades que fornecam infraestruturas que valorizem a
gastronomia e a cultura, bem como aqueles que contem com instalacGes e pessoal

gualificado para um turismo desportivo.

3. Os investimentos que implementarem mecanismos de capacitagdao serdao promovidos
para incorporar a populagao local ao mercado de trabalho, ligado ao turismo.

4. Serdao predominantes os investimentos que contemplem solugdes de residéncia no
entorno para a populacdo local, a qual possa ser incorporada como mao-de-obra.

SECCAO Il
Parametros urbanisticos para a ocupag¢ao nova do solo

Artigo 312
Carga maxima da ZDTI

A drea determinada para o desenvolvimento turistico da ZDTI implicard uma carga
maxima de construcdo de 14.171,56 m2.

Subsec¢ao |
Subzona Praia Grande (P)

Artigo 322
Carga maxima da subzona

A Subzona Praia Grande leva uma carga mdaxima de 14.171,56 m2 de edificabilidade e
ndo sdo permitidas camas de alojamento.

Artigo 332
Reparticdo da carga mdaxima por qualificacdo de solo

Coef._ edificabilidad | superficie_
subzona | subzona_des qualificagdo | qualificagdo_des codigo edificabilidade | e (ha) Area (m2)
Subzona Praia Actividad
P Grande (P) AE econdmica P-AE-01 0,20 8.976,56 4,49 44.882,78
Subzona Praia Actividad
P Grande (P) AE econdémica P-AE-02 0,20 5.195,01 2,60 25.975,04
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Parametros associados a qualificacao do solo

Artigo 342

Determinagbes e parametros urbanos para terrenos classificados como VU

1. Serdo dotados os espacos de vegetacdo de grande porte, bem como baixa manutencao,
e elementos de mobilidrio como pérgulas, que geram espacos de sombra capazes de mitigar

os efeitos da luz solar e favorecer a caminhada e a estadia.

2. Os VU cumprirdo a condicdao essencial de ser livremente acessiveis ou desfrutados por

qualquer pessoa, sem outras restricdes além daquelas que possam ser impostas pela sua

propria morfologia e boa manutengao. Também deverdao cumprir com a acessibilidade e a

supressao de barreiras fisicas.

3. Nos espacos VU, onde se pode registar um circulo superior a 30 metros, podem ser

instalados pequenos quiosques com um maximo de 30 metros quadrados, que podem ter

espacos fixos para mesas e cadeiras que ndo excedam os 70 metros.

4. Os elementos detalhados nas sec¢bes anteriores ndao contam para fins de construgao.

Artigo 352

Parametros urbanos para terrenos classificados como “AE”

Parametros urbanos

Ocupagdo maxima
(%)
40

Altura maxima permitida
Pisos

1

Altura maxima permitida
(m)
5

B
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CAPITULO IV

Orientagoes e regras nos dominios do ambiente e da
paisagem

SECCAO |
Disposi¢oes gerais

Artigo 362
Disposi¢cdes gerais
A fim de realizar um desenvolvimento sustentavel do turismo que reforce o alcance
das condi¢cbes ambientais e paisagisticas e as condi¢des da nova ocupacdo do solo, sdo
estabelecidas regras neste capitulo que contribuem para a compatibilidade dos
desenvolvimentos com a protecdo ambiental e paisagistica e a valorizacdo dos recursos
naturais.

Como regra geral, para toda a ZDTI, deve-se tentar minimizar a altera¢ao das
caracteristicas fisicas e bioldgicas atuais da terra.

Além do regime especifico das condi¢gdes que impedem a nova ocupacgao da terra e
que restringem tal ocupagdo na “drea determinada para o desenvolvimento turistico”, este
POT estabelece regras especiais de protecao, de acordo com a qualificacdo do solo dos
terrenos, agrupando-as conforme se mostra na tabela a seguir:

Grupo Qualificagdo do solo
Atividade econdmica

Verde urbano

Costeiro

1

Verde de protecao

Recreio rural

nnihiw|nN

Rodoviario

O POT também contém uma série de regras, ou medidas de adocdo obrigatdrias,
para mitigar os impactos ambientais causados por um conjunto tipificado de atividades que
os podem causar. Tais medidas estdo contidas na Matriz de Mitigacdo do Impacto
Ambiental.

gegla; - MAURICIO DOS SANTOS ARQTe® HarTA  elittaral

CANARIAS



| Ministério , = PLANO DE ORDENAMENTO TURISTICO
| ?ide:n?ngas (/ PRAIA GRANDE
O, SAO VICENTE

SECCAO I
Medidas especiais de protec¢ao

Artigo 372
Regras especiais de protecao
A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvimento de solos dentro dos
grupos definidos no artigo anterior, o POT estabelece as seguintes medidas especiais de
protecdo, derivadas do processo de avaliagdo ambiental realizado:

Grupo Regras de protecao

E proibido qualquer tipo de atividade, construcéo, plantio ou movimento de terra, que possa causar a modificagdo
fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgdo, ou movimento de terra, que possa causar a modificagdo fisica da
orla da praia ou das dunas, ou impedir 0 acesso a mesma.

Transportar para aterros autorizados, os excedentes de escavagdOes e desaterros de novas construgdes e urbanizagGes.

Considerar a influéncia dos ventos dominantes na formagdo e manutengdo dos sistemas de dunares para a
configuragdo do desenho urbano dos empreendimentos turisticos e dos equipamentos de infraestruturas, adotando,
quando a proximidade em relagdo as dunas assim o recomende, uma localizagdo e uma orientagdo adequadas.

E proibida a extracdo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desenvolvimento urbano no
presente Plano de Ordenamento.

Manter o estado mais natural possivel das encostas dos cones vulcanicos, evitando a instalagdo de infraestruturas nas
suas encostas.

Salvaguardar o substrato fértil nas dreas onde os empreendimentos urbanos ocupam solos com capacidade
agropecuaria, acumulando-o para que a sua compactagdo ou deterioragdo seja evitada. Promover a utilizagdo
posterior para o condicionamento dos espacos livres que sdo planeados, ou promover a reutilizagdo em terrenos
agricolas.

Assegurar o uso de material do local para a execugdo das paredes de retengdo ou delimitagdo.

Evitar as encostas de grandes proporgdes na rede vidria, tanto horizontal como vertical, sendo mais adequada a
construgdo de muros de pedra seca ou de concreto armado, cobertos com alvenaria de pedra aparente. Em qualquer
caso, deve ser realizado um tratamento paisagistico de todos os taludes e aterros, assim como deve ser garantida a
sua manutengao.

Aintrodugdo de espécies de plantas exdticas invasoras ou exdticas que se possam tornar naturais no meio ambiente
sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sdo usadas para reflorestar encostas ou para o
paisagismo de espagos livres devem ser espécies do ambiente ou da vegetagdo potencial em que a agdo é realizada.

Habilitar espagos e locais adequados para a localizagdo de contentores de residuos, a fim de garantir a sua
implementacdo e facil acesso aos usuarios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produgdo de disturbios sensiveis para a atividade da vida selvagem que
possam influenciar na eventual perda ou abandono de éreas de reprodugdo ou nidificagdo das espécies ali existentes.
Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Assegurar que as lumindrias utilizadas na iluminagdo exterior ndo emitam luz acima do plano horizontal, para que os
raios de luz ndo sejam direcionados para o céu.

Cuidar, em particular na drea que seja visivel da frente de praia, a instalagdo de equipamentos de iluminagdo ou
suscetiveis de emissdo de ruido.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasdo de materiais em qualquer ponto do ambito da intervengdo nos
trabalhos de construgdo civil que envolvam movimentagdo de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construgéo civil e do seu entorno préximo, a fim de reduzir o
impacto visual dos mesmos.

Caso seja necessaria a formagdo de terragos ou desaterros para suportar a urbanizagdo do terreno ou a construgdo, ou
como resultado de qualquer atividade ou instalagdo, construir com base em encostas, muros de pedra ou outros
materiais em concorddncia com o meio, evitar superar 3 metros de altura, a menos que expressamente justificado.
Para o ultimo caso, garantir medidas para a mitigagdo do impacto visual.

Resolver o sistema de descarga de aguas residuais dos edificios da maneira que for tecnicamente possivel, evitando a
contaminagdo do meio ambiente e do aquifero. Mediante o tratamento de efluentes por meios convencionais de
purificagdo ou outros tipos de purificagdo natural ou biolégica que oferegam garantias técnicas que assegurem a ndo
contaminagdo das aguas subterraneas ou superficiais.

Contribuir para um projeto arquitetonico que atenda a uma distribuigdo de edificios que Ihes permita aproveitar a
coleta solar passiva, para aproveitar os potenciais de energia do solo (geotérmico) ou geografico (ventilagdo cruzada).
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Promover a regeneragdo ambiental e paisagistica de ambientes agricolas degradados em periferias urbanas.

Promover as condiges construtivas de mimetismo, compartilhamento, integragdo visual, paisagistica e ambiental, em
todos os edificios, infraestruturas e equipamentos.

Evitar a instalagdo de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa devido as suas
dimensdes, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de valor histérico,
artistico ou etnografico, bem como o seu entorno imediato.

Todas as medidas aplicdveis contidas na Matriz de Mitigagdo de Impactos Ambientais em Anexo. Nela sdo
estabelecidas medidas de adogdo obrigatdria, que visam mitigar os impactos

ambientais negativos tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteracdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e bioldgicas atualmente verificadas no terreno.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgdo, plantio ou movimento de terra, que possa causar a modificagdo
fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgdo ou movimentagéo de terra, que possa causar modificagdo fisica do
rio ou dunas de areia, impedir ou acessar a mesma.

E proibida a extragdo de areia da praia, dos campos de dunas ou das formagdes dunares isoladas.

Preservar as formagdes dunares consolidadas existentes

E proibida a extragdo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desenvolvimento urbano no
presente Plano de Ordenamento.

E proibida a circulagdo de veiculos “todo o terreno”, incluindo motociclos, nos campos de dunas ou nas formagdes
dunares isoladas, ou na orla da praia.

Permite-se apenas a circulagdo pedonal na orla da praia.

A introdugdo de espécies de plantas exoticas invasoras ou exdticas que se possam tornar naturais no meio ambiente
sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sdo usadas para reveger (???) encostas ou para o
paisagismo de espagos livres devem ser espécies do ambiente ou da vegetagdo potencial em que a agdo é realizada.

E proibida a alteragdo critica da cobertura vegetal existente na zona.

Habilitar espagos e locais adequados para a localizagdo de contentores de residuos, a fim de garantir a sua
implementagdo e facil acesso aos usudrios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produgdo de disturbios sensiveis para a atividade da vida selvagem que
possam influenciar na eventual perda ou abandono de édreas de reprodugdo ou nidificagdo das espécies ali existentes.
2 Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Assegurar que as luminarias utilizadas na iluminagdo exterior ndo emitam luz acima do plano horizontal, para que os
raios de luz ndo sejam direcionados para o céu.

Cuidar, em particular na drea que seja visivel da frente de praia, a instalagdo de equipamentos de iluminagdo ou
suscetiveis de emissdo de ruido.

Preservar a cobertura vegetal existente nas formagdes dunares, onde se destacam as espécies Frankenia ericifolia,
Cyperus cadamosti, Cyperus bulbosus, Zygophyllum waterlotii (murraga-preta), Zygophyllum fontanesii
(murragabranca), Lotus bollei, Lotus brunneri (piorno), Fagonia isotricha, Cistanche phelypaea, Tribulus cistoides.
Minimizar a alteragdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e bioldgicas do terreno e evitar os impactos nos
ecossistemas presentes, no desenho de instalagdes ndo edificadas de equipamentos de apoio a atividades de desporto
e lazer.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasdo de materiais em qualquer ponto do ambito da intervengio nos
trabalhos de construgdo civil que envolvam movimentagdo de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construgdo civil e do seu entorno préximo, a fim de reduzir o
impacto visual dos mesmos.

E proibida a instalagdo de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa devido a suas
dimensdes, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de valor histérico,
artistico ou etnogréfico, bem como o seu entorno imediato.

Todas as medidas aplicaveis contidas na Matriz de Mitigagdo de Impactos Ambientais em Anexo. Nela sdo
estabelecidas medidas de adogdo obrigatdria, que visam mitigar os impactos

ambientais negativos tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteracdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e bioldgicas atualmente verificadas no terreno.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgdo, plantio ou movimento de terra, que possa causar a modificagio
fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgdo ou movimentagao de terra, que possa causar modificagéo fisica do
rio ou dunas de areia, impedir ou acessar a mesma.

E proibida a extracdo de areia da praia, dos campos de dunas ou das formagdes dunares isoladas.

Preservar as formagdes dunares consolidadas existentes

E proibida a extragdo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desenvolvimento urbano no
presente Plano de Ordenamento.
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E proibida a circulagdo pedonal fora dos locais, pistas ou passagens especialmente concebidos e delimitados.

Assegurar que a circulagdo de veiculos que participem em trabalhos de construgdo civil ndo provoque a erosdo das
formagdes naturais.

E proibida a abertura de novas trilhas, estradas ou caminhos. Deve ser justificada pela sua necessidade de acesso a
fazendas agricolas ou pecuarias, infraestruturas basicas, silvicultura ou prote¢do ambiental. Da mesma forma, deve
justificar a auséncia de impactos ambientais significativos.

E proibida a circulagdo de veiculos “todo o terreno”, incluindo motociclos fora das pistas especialmente concebidas e
tragadas

Aintrodugdo de espécies de plantas exoticas invasoras ou exdticas que se possam tornar naturais no meio ambiente
sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sdo usadas para reveger (???) encostas ou para o
paisagismo de espagos livres devem ser espécies do ambiente ou da vegetagdo potencial em que a agdo é realizada.

E proibida a alteragdo critica da cobertura vegetal existente na zona.

Habilitar espagos e locais adequados para a localizagdo de contentores de residuos, a fim de garantir a sua
implementagéo e facil acesso aos usudrios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produgdo de disturbios sensiveis para a atividade da vida selvagem que
possam influenciar na eventual perda ou abandono de édreas de reproducgdo ou nidificagdo das espécies ali existentes.
Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Promover o desmonte sistematico das acdcias existentes no interior da area e, em sua substitui¢do, a replantacdo de
tarrafes nas massas de areia que ndo estejam localizadas dentro dos corredores de circulagdo de areia.

Preservar a cobertura vegetal existente nas formag&es dunares, onde se destacam as espécies Frankenia ericifolia,
Cyperus cadamosti, Cyperus bulbosus, Zygophyllum waterlotii (murraga-preta), Zygophyllum fontanesii
(murragabranca), Lotus bollei, Lotus brunneri (piorno), Fagonia isotricha, Cistanche phelypaea, Tribulus cistoides.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasdo de materiais em qualquer ponto do ambito da intervengio nos
trabalhos de construgdo civil que envolvam movimentagdo de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construgdo civil e do seu entorno préximo, a fim de reduzir o
impacto visual dos mesmos.

E proibida a instalag3o de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa devido a suas
dimensdes, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de valor histérico,
artistico ou etnografico, bem como o seu entorno imediato.

Todas as medidas aplicaveis contidas na Matriz de Mitigagdo de Impactos Ambientais em Anexo. Nela sdo
estabelecidas medidas de adogdo obrigatdria, que visam mitigar os impactos

ambientais negativos tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteragdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e bioldgicas atualmente verificadas no terreno.

E proibido qualquer tipo de atividade, construcdo, plantio ou movimento de terra, que possa causar a modificagdo
fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construcdo ou movimentagéo de terra, que possa causar modificagdo fisica do
rio ou dunas de areia, impedir ou acessar a mesma.

E proibida a extragdo de areia da praia, dos campos de dunas ou das formagdes dunares isoladas.

Preservar as formagdes dunares consolidadas existentes

E proibida a extragdo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desenvolvimento urbano no
presente Plano de Ordenamento.

Manter o estado mais natural possivel das encostas dos cones vulcanicos, evitando a instalagdo de infraestruturas nas
suas encostas

E proibida a circulagio pedonal fora dos locais, pistas ou passagens especialmente concebidos e delimitados.

Assegurar que a circulagdo de veiculos que participem em trabalhos de construgdo civil ndo provoque a erosdo das
formagdes naturais.

4 Assegurar o uso de material do local para a execugdo das paredes de retengdo ou delimitagdo.

E proibida a abertura de novas trilhas, estradas ou caminhos. Deve ser justificada pela sua necessidade de acesso a
fazendas agricolas ou pecuarias, infraestruturas basicas, silvicultura ou prote¢do ambiental. Da mesma forma, deve
justificar a auséncia de impactos ambientais significativos.

Evitar as encostas de grandes proporg¢des na rede viaria, tanto horizontal como vertical, sendo mais adequada a
construgdo de muros de pedra seca ou de concreto armado, cobertos com alvenaria de pedra aparente. Em qualquer
caso, deve ser realizado um tratamento paisagistico de todos os taludes e aterros, assim como garantir sua
manutengao.

E proibida a circulagdo de veiculos “todo o terreno”, incluindo motociclos fora das pistas especialmente concebidas e
tragcadas

Aintrodugdo de espécies de plantas exodticas invasoras ou exdticas que se possam tornar naturais no meio ambiente
sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sdo usadas para reveger (???) encostas ou para o
paisagismo de espagos livres devem ser espécies do ambiente ou da vegetagdo potencial em que a agdo é realizada.

E proibida a alteragdo critica da cobertura vegetal existente na zona.

Habilitar espagos e locais adequados para a localizagdo de contentores de residuos, a fim de garantir a sua
implementacdo e facil acesso aos usuarios.
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Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produgdo de disturbios sensiveis para a atividade da vida selvagem que
possam influenciar na eventual perda ou abandono de éreas de reprodugdo ou nidificagdo das espécies ali existentes.
Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Assegurar que as lumindrias utilizadas na iluminagdo exterior ndo emitam luz acima do plano horizontal, para que os
raios de luz ndo sejam direcionados para o céu.

Promover o desmonte sistematico das acdcias existentes no interior da area e, em sua substituigdo, a replantagdo de
tarrafes nas massas de areia que ndo estejam localizadas dentro dos corredores de circulagdo de areia.

Preservar a cobertura vegetal existente nas formag&es dunares, onde se destacam as espécies Frankenia ericifolia,
Cyperus cadamosti, Cyperus bulbosus, Zygophyllum waterlotii (murraga-preta), Zygophyllum fontanesii
(murragabranca), Lotus bollei, Lotus brunneri (piorno), Fagonia isotricha, Cistanche phelypaea, Tribulus cistoides.
Minimizar a alteragdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e bioldgicas do terreno e evitar os impactos nos
ecossistemas presentes, no desenho de instalagdes ndo edificadas de equipamentos de apoio a atividades de desporto
e lazer.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasdo de materiais em qualquer ponto do ambito da intervencdo nos
trabalhos de construgéo civil que envolvam movimentagdo de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construgéo civil e do seu entorno préximo, a fim de reduzir o
impacto visual dos mesmos.

Promover a regeneragdo ambiental e paisagistica de ambientes agricolas degradados em periferias urbanas.

E proibida a instalagdo de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa devido a suas
dimensdes, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de valor histérico,
artistico ou etnogréfico, bem como o seu entorno imediato.

Todas as medidas aplicaveis contidas na Matriz de Mitigagdo de Impactos Ambientais em Anexo. Nela sdo
estabelecidas medidas de adogdo obrigatdria, que visam mitigar os impactos

ambientais negativos tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteragdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e bioldgicas atualmente verificadas no terreno.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgdo, plantio ou movimento de terra, que possa causar a modificagdo
fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construcdo ou movimentagéo de terra, que possa causar modificagdo fisica do
rio ou dunas de areia, impedir ou acessar a mesma.

Transportar para aterros autorizados, os excedentes de escavagBes e desaterros de novas construgdes e urbanizagdes.

Considerar a influéncia dos ventos dominantes na formagdo e manutengdo dos sistemas de dunares para a
configuragdo do desenho urbano dos empreendimentos turisticos e dos equipamentos de infraestruturas, adotando,
quando a proximidade em relagdo as dunas assim o recomende, uma localizagdo e uma orientagdo adequadas.

E proibida a extragdo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desenvolvimento urbano no
presente Plano de Ordenamento.

Manter o estado mais natural possivel das encostas dos cones vulcanicos, evitando a instalagdo de infraestruturas nas
suas encostas

Salvaguardar o substrato fértil nas dreas onde os empreendimentos urbanos ocupam solos com capacidade
agropecudria, acumulando-o para que a sua compactag¢do ou deterioragdo seja evitada. Promover a utilizagdo
posterior para o condicionamento dos espacos livres que sdo planeados, ou promover a reutilizagdo em terrenos
agricolas.

Assegurar que a circulagdo de veiculos que participem em trabalhos de construgao civil ndo provoque a erosao das
formagdes naturais.

Assegurar o uso de material do local para a execugdo das paredes de retengdo ou delimitagdo.

Evitar as encostas de grandes proporg¢des na rede viaria, tanto horizontal como vertical, sendo mais adequada a
construgdo de muros de pedra seca ou de concreto armado, cobertos com alvenaria de pedra aparente. Em qualquer
caso, deve ser realizado um tratamento paisagistico de todos os taludes e aterros, assim como garantir sua
manutengdo.

Aintrodugdo de espécies de plantas exoticas invasoras ou exdticas que se possam tornar naturais no meio ambiente
sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sdo usadas para reveger (???) encostas ou para o
paisagismo de espacos livres devem ser espécies do ambiente ou da vegetagdo potencial em que a agdo é realizada.

Habilitar espagos e locais adequados para a localizagdo de contentores de residuos, a fim de garantir a sua
implementacdo e facil acesso aos usuarios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produgdo de disturbios sensiveis para a atividade da vida selvagem que
possam influenciar na eventual perda ou abandono de éreas de reproducgdo ou nidificagdo das espécies ali existentes.
Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Assegurar que as lumindrias utilizadas na iluminagdo exterior ndo emitam luz acima do plano horizontal, para que os
raios de luz ndo sejam direcionados para o céu.

Cuidar, em particular na drea que seja visivel da frente de praia, a instalagdo de equipamentos de iluminagdo ou
suscetiveis de emissdo de ruido.

Minimizar a alteragdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e bioldgicas do terreno e evitar os impactos nos
ecossistemas presentes, no desenho de instalagdes ndo edificadas de equipamentos de apoio a atividades de desporto
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e lazer.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasdo de materiais em qualquer ponto do ambito da intervengdo nos
trabalhos de construgdo civil que envolvam movimentagdo de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construgéo civil e do seu entorno préximo, a fim de reduzir o
impacto visual dos mesmos.

Caso seja necessaria a formagdo de terragos ou desaterros para suportar a urbanizagdo do terreno ou a construgdo, ou
como resultado de qualquer atividade ou instalagdo, construir com base em encostas, muros de pedra ou outros
materiais em concorddncia com o meio, evitar superar 3 metros de altura, a menos que expressamente justificado.
Para o ultimo caso, garantir medidas para a mitigagdo do impacto visual.

Promover a regeneragdo ambiental e paisagistica de ambientes agricolas degradados em periferias urbanas.

Promover as condigdes construtivas de mimetismo, compartilhamento, integragdo visual, paisagistica e ambiental, em
todos os edificios, infraestruturas e equipamentos.

Evitar a instalagdo de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa devido as suas
dimensdes, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de valor histérico,
artistico ou etnogréfico, bem como o seu entorno imediato.

SECCAO Il
Mitigacao de impactos ambientais tipicos

Artigo 382
Medidas de mitigacao
As medidas de mitigagcdo de impacto ambiental sdo aquelas estabelecidas na Matriz
de Mitigacdo de Impacto Ambiental, anexa ao presente regulamento. A ado¢ao de medidas
de mitigagdo é obrigatdria. Estas sao o resultado da avaliagao ambiental realizada para cada
um dos solos recém-implantados incluidos nas folhas de avaliagao do POT.

A matriz acima mencionada inclui a identificacdo das atividades que provavelmente
produzirdo impactos ambientais negativos, a descricdo dos impactos e as medidas
correspondentes.

CAPITULO V

Infraestruturas

SECCAO |
Disposi¢oes gerais

Artigo 392
Disposi¢des gerais
1. Para efeitos deste Regulamento, as redes de infraestruturas previstas para a ZDTI
dividem-se em “primarias” e “secunddrias ou locais”, consoante sejam de utilizacdo comum
aos varios empreendimentos turisticos, ou, pelo contrdrio, sirvam apenas um desses
empreendimentos e se localizem no interior do respetivo lote.

2. Emregra, o tracado ou localizacdo das redes primarias e infraestruturas e, bem assim, as
caracteristicas técnicas gerais dessas redes, sdo definidos no POT.
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3. Por seu turno, e em regra, o tracado ou localizacdo das redes secundarias de
infraestruturas é definido em sede do Projeto de Ordenamento Detalhado, de acordo com
as opcOes de desenho urbano de cada empreendimento turistico, estabelecendo o POT,
contudo, determinados requisitos técnicos minimos que devem ser observados na
configuracdo e dimensionamento desta redes.

4. A excec¢do do que se prescreve para o sistema rodovidrio, em que o dimensionamento
das vdrias classes de vias estabelecido no POT deve ser adotado desde o inicio da sua
execucao, o dimensionamento minimo da capacidade das restantes redes de infraestruturas
deve ser, em cada momento, aquele que se revele tecnicamente suficiente para satisfazer as
necessidades maximas, ainda que pontuais, determinadas com referencia 4 ocupacgao
edificada do solo da ZDTI entdo existente.

5. Sem prejuizo da regra contida no numero anterior, o POT estabelece o dimensionamento
recomenddvel para determinados equipamentos e redes de infraestruturas com referencia
as necessidades de consumo que se estima venham a existir na ZDTl no horizonte do
projeto.

6. O POT estabelece regras sobre a localizacdo de equipamentos e redes de infraestruturas
que se situem no territério da ZDTI, pressupondo, mas ndo determinado, a localizacdo dos
equipamentos e redes que se situam fora deste territorio.

7. Todas as redes subterrdneas previstas nos artigos seguintes devem ser
preferencialmente dotadas de tuneis de acesso de modo a assegurar a facilidade e rapidez
nas operacoes de manutencao, reparacdo e renovacao.

Artigo 402
Redes de infraestruturas

O POT prevé e regula os seguintes sistemas de infraestruturas:
a) Sistema rodoviario;
b) Sistema de distribuicdo de energia elétrica e comunicacdes;
c) Sistema de distribuicdo de dgua potavel;
d) Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacdo de 4dguas residuais;

e) Sistema de recolha de residuos sdlidos.

SECCAO I
Sistema Rodoviario

Artigo 412
Descri¢do do sistema
1. O sistema rodoviario da ZDTI consiste na rede vidria que estabelece a articulagcdo dos
empreendimentos turisticos, ao sistema rodovidrio insular EN3-SV-05, e entre si e destes.
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2. Aligacdo da rede viaria da ZDTI a estrada que liga Calhau & Baia das Gatas EN3-SV-05 faz-
se por no rodoviario a construir nesta estrada, de onde parte para o interior da ZDTI, a via de
penetracao.

3. Arede viaria da ZDTI de Praia Grande compde-se pela seguinte classe de via:
a) Via estruturante, que forma a rede vidria primaria;
b) Via de acesso publico a praia.

4. O POT estabelece ainda regras sobre o dimensionamento de espacos para
estacionamento de veiculos.

5. Para além da classe de via que se indica no numero 3, os Projetos de Ordenamento
Detalhado podem eventualmente prever outras, sujeitas aos tracados e dimensionamento
ditados pelas especificidades de cada empreendimento turistico.

Artigo 422
Rede viaria primaria
1. Avia estruturante de penetragao, constitui a rede viaria primaria.

2. O tracado da via estruturante consta da Planta de Rede Vidria, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte.

3. Excecionalmente, pode o tracado da determinada via estruturante ser alterado em sede
de Projeto de Ordenamento Detalhado, desde que o trogo a alterar se encontre no interior
de determinado empreendimento turistico e da alteragdo nao seja afetada a circulagao
interna na ZDTI e a articulagdo dos vdrios empreendimentos entre si.

4. A articulacdo da via insular com a via estruturante deve ser feita por nd rodovidrio
“rotunda” preferencialmente, com faixas minimas equivalente ao numero de faixas da via
mais larga.

5. A via estruturante deve ter dois sentidos e possuir um perfil transversal minimo de 7,00
metros, com passeios laterais dotados de uma largura minima de 2,00 metros, a executar de
acordo com os seguintes perfis transversais previstos no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 432
Vias de acesso publico a praia

1. O POT prevé um ponto que assegura, na ZDTI, o acesso publico a frente de praia.
2. O tracado da via de acesso publico a praia consta da Planta da Rede Viaria.

3. A via de acesso publico a praia deve ter o perfil transversal que seja considerado
adequado ao volume previsivel de utentes a servir.

4. O ponto de acesso a praia deve ser dotados de infraestruturas de apoio, incluindo
estacionamento automadvel e apoios de seguranga balnear.
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Artigo 442

Pedonais
1. Inclusdao de vias pedonais, busca valorizar a contemplacdo e acesso ao elementos
naturais da area como o areal, as dunas e o mar, devem ser concebidas de forma fisica e
funcionalmente independente da via estruturante, em condicdes de seguranca e integradas
na paisagem.

a) A via pedonal, que compde o sistema vidrio da ZDTI, conforme mencionado no
numero 1, consta da Pedonal de Praia Grande, que desenvolve ao longo da praia da
Praia Grande e sopé do Pico do Calhau, com um perfil de 2m de largura, a executar
de acordo com o perfil transversal previsto no Plano dos perfis-tipo das vias;

Artigo 452
Orientacdo paisagistica geral
1. As espécies a ser introduzidas, deverao se espécies adequadas as caracteristicas naturais
e originais desta zona da ilha de S3o Vicente.

Artigo 462
Estacionamento

1. O dimensionamento dos espacos para estacionamento de veiculos é definido em sede de
Projeto de Ordenamento Detalhado em conformidade com o perfil de desenvolvimento
turistico adotado.

2. Na elaborag¢ao dos Projetos de Ordenamento Detalhado, devem ter-se em consideragao
os seguintes valores:

a) Para a componente de comércio, equipamento de servicos, 1 lugar de
estacionamento por cada 25m2 de area bruta de construcao.

SECCAO Il
Sistema de transporte e distribuicao de energia eléctrica e
comunicagoes

Artigo 472
Orientacdo geral sobre utilizacdo energética na ZDTI

1. Na ZDTI de Praia Grande, a energia de base para assegurar necessidade gerais de
consumo deve ser a energia elétrica.

2. Em casos devidamente justificados, e apenas para unidades independentes de
restauracao, é admissivel a utilizacdo do gas butano ou propano.
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Artigo 482
Descricao do sistema
1. O sistema de transporte e distribuicdo de energia elétrica da ZDTl de Praia Grande
consiste na rede de transporte que liga a sustacdo, localizada na zona do de Praia Grande, ao
ponto de interligacdo com a rede de distribuicdo interna da ZDTI, a partir do qual se faz o
transporte de energia até aos pontos de interligacdo com as redes de distribuicdo locais dos
empreendimentos turisticos.

2. As linhas de Media Tensdo e Baixa Tensdo que alimentam a ZDTI de Praia Grande
deverao ser subterraneas.

3. O transporte de energia elétrica desde a fonte exterior até os pontos de interligacdo com
a rede interna da ZDTI faz-se por linha aérea em Media Tensdo, que passa a ser subterranea
a partir destes pontos até as suas redes locais dos empreendimentos turisticos, onde se
procede a sua conversao em Baixa Tensdo através de Postos de Transformacao.

4. O POT ndo trata o sistema de producdao de energia elétrica que serve a ZDTI de Praia
Grande, uma vez que tal produgdo é assegurada por central localizada fora da ZDTI.

5. E pressuposto o POT, porém, que o sistema de producdo de energia elétrica a que se
refere o numero anterior tenha a capacidade de produgdo suficiente para, sempre e em
cada momento, satisfazer as necessidades mdximas, ainda que pontuais, determinadas com
referencia a ocupacado edificada do solo da ZDTI entdo existente.

6. O sistema de transporte e distribuicdo de energia elétrica previsto no POT compde-se,
por conseguinte, pelas seguintes redes:

a) Rede de transporte aéreo em Media Tensao;
b) Rede de distribuicdo primaria;

c) Redes de distribuicdo secundarias ao locais.

Artigo 492
Rede de transporte aéreo em Média Tensao

1. A rede de transporte por cabo aéreo assegura o fornecimento de energia elétrica de
Media Tensdo a rede de distribuicdo primdria, através de um ponto de interligacao.

2. Otracado da rede de transporte aéreo de Media Tensdo, e o ponto de interligacdo com a
rede de distribuicdo primaria sdo os que constam no Esquema geral das redes de
infraestruturas de Energia.

Artigo 502
Rede de distribuicdo primaria
1. A rede de distribuicdo primaria assegura o transporte e o fornecimento de energia
elétrica de Media Tensao desde o ponto de interligacdo com a rede de transporte aéreo ate
aos pontos de interligacdo com as redes de distribuicdo secundarias ou locais.

2. Arede de distribuicdo primaria utiliza unicamente percuros subterraneos.
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3. Otracado da rede de distribuicdo primaria é o que consta no Esquema geral das redes de
infraestruturas de Energia.

Artigo 512
Redes de distribuicao secundarias ou locais
1. As redes de distribuicdo secundarias ou locais asseguram o fornecimento de energia
elétrica no @mbito dos empreendimentos turisticos, contendo os Postos de Transformacao
em Baixa Tensdo que se revelem necessarios.

2. O tracado das redes de distribuicdo secundarias ou locais e, bem assim, a localizacdo dos
Postos de transformacdo, devem ser definidos em sede de Projeto de Ordenamento
Detalhado, de acordo com as respetivas op¢oes de desenho urbano.

Artigo 522
Dimensionamento do sistema

1. E pressuposto o POT que o sistema de producdo de energia elétrica a que se refere o
este regulamento e, bem assim, as redes de transporte e distribuicdo, primarias e
secundarias, tenham a capacidade suficiente para, sempre e em cada momento, satisfazer as
necessidades mdximas, ainda que pontuais, determinada com referencia a ocupacdo
edificada do solo entdo existente na ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, e atendendo a maxima ocupacao
edificada do solo admitida neste regulamento, estima-se que venha a existir, na ZDTl e no
horizonte do projeto, que aconselha uma potencia instalada de 144KW.

Artigo 532
Redes de comunicacdes
1. As redes de comunicacdes devem utilizar condutas subterraneas que permitam a
instalacdo de cabo de fibra éptica ou de cabo coaxial, admitindo-se numa fase inicial da

execucdo do POT, que os empreendimentos turisticos instalem e utilizem redes via radio
(GSM).

2. A rede de comunicacbes compde-se por uma rede primaria e por varias redes
secundarias locais, consoante sirva a generalidade dos empreendimentos turisticos ou
apenas um em particular.

3. O tracado da rede de comunicag¢des primaria deve coincidir com Esquema de rede de
eletricidade e de telecomunicacdes

4. O tracado das redes d comunicag¢des secundarias ou locais deve coincidir com Esquema
de rede de eletricidade e de telecomunicacdes
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SECCAO IV
Sistema de producao e distribuicao de agua potavel

Artigo 542
Descrigdo do Sistema

1. O abastecimento de agua potavel a zona de intervencdo tem origem na Dessanilizadora
de Mindelo (IDAM), mais é nessario e é pressuposto pelo o POT, que o sistema de producdo
de agua potavel seja complementeada com uma ETAP que tenha a capacidade de producao
suficiente para, sempre e em cada momento, satisfazer as necessidades maximas, ainda que
pontuais, determinadas com referencia a ocupacdo edificada do solo da ZDTI entdo
existente. Devido a escassa dimensdo da ZDTI de Praia Grande e da proximidade da ZDTI Sul
Baia das Gatas, foi considerada a assuncdo da capacidade desta ultima. O sistema de
transporte e distribuicio de agua potdvel previsto no POT compde-se, por conseguinte,
pelas seguintes redes:

a) Rede de aducdo;
b) Valvulas de seccionamento;
c) Rede de distribuicdo secundarias ou locais.

No territdrio da ZDTI de Praia Grande, todas as redes de distribuicdo de agua potavel,
incluindo a rede de adugao, devem ser subterraneas

Artigo 552
Producdo de dgua potavel
1. O POT nado trata o sistema de producdo de agua potavel que serve a ZDTI de Praia
Grande, uma vez que tal produgdo é assegurada por central localizada fora da ZDTI.

Artigo 562
Rede de adugao
1. O sistema conta com dois pontos de fornecimento de dgua potdvel, e este deve ser feito
a partir de uma conduta principal de adug¢do, com o qual se estabelece o ponto de ligacdo
para alimentacdo da rede primaria interna da ZDTI.

2. Arede de aducdo consiste no sistema de condutas adutoras que asseguram o transporte
de agua potavel por gravidade, desde a rede publica até aos reservatdrios no interior da area
de atividade econdmica.

3. O tracado das condutas adutoras, nas partes do percurso que se situa na ZDTI de Praia
Grande, é definida no POT, como consta do Esquema geral das redes de infraestruturas —
Abastecimento de 4gua.

4. O tracado das condutas adutoras, na parte exterior da ZDTI, é pressupostos de execu¢ao
do POT, e como tal, consta do Esquema geral das redes de infraestruturas — Abastecimento
de 4gua.

5. Arede desenvolve-se ao longo da via estruturante.
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Redes de distribuicdo secundarias ou locais

1. A rede de distribuicdo primaria, assegura o transporte de dgua potavel desde o nd de
ligacdo com a rede adutora até aos nds de ligacdo com as redes de distribuicdo secunddrias
ou locais.

2. O tracado da rede de distribuicdo primaria deve acompanhar, em regra, o tracado das
vias principais e é o que consta das pecas desenhadas do POT — Infraestrutura —
Abastecimento de Agua Potavel.

Artigo 582
Dimensionamento do sistema
1. E pressuposto do POT que tanto o subsistema de produgdo, armazenagem e aducdo de
agua potdvel como o subsistema de distribuicdo na ZDTl devem possui a capacidade
suficiente para, sempre e em cada momento, satisfazer as necessidades maximas de
abastecimento, ainda que pontuais, determinadas com referencia a ocupacao edificada do
solo da ZDTI entao existente.

2. O tracado e dimensionamento da rede primdria do subsistema de distribuicdo de agua
potavel consta das pecas escritas e desenhadas do POT — Infraestrutura — Abastecimento de
Agua Potavel.

SECCAO V
Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacao de aguas
residuais

Artigo 592
Rede secundaria ou local do subsistema de saneamento
1. Asredes saneamento secundaria ou locais asseguram a drenagem das aguas residuais no
interior da area de atividade econdmica, encaminhando-as para a rede de saneamento
primaria, através de nés de ligacao.

2. O tracado da rede de saneamento secundarias ou locais deve ser definido em sede de
Projeto de Ordenamento Detalhado, de acordo com as respetivas opcbes de desenho
urbano.
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Artigo 602
Rede primaria do subsistema de saneamento

1. A rede de saneamento primaria consiste num sistema de coletores que assegura a
drenagem de aguas residuais desde os nds de ligacdo, com as redes de saneamento
secundarias ou locais até a ETAR compacta.

2. O tracado da rede de saneamento primdria deve acompanhar, em regra a rede vidria
primaria e consta do Esquema geral das redes de infraestruturas — Saneamento.

Artigo 612
Tratamento de dguas residuais

1. O subsistema de tratamento de aguas residuais da ZDTI previsto no POT pressupde a
construcdao de uma ETAR compacta, a localizar conforme consta das pecas desenhadas do
Esquema geral das redes de infraestruturas — Saneamento..

2. A ETAR deve localizar-se em zona interior, a montante da ZDTI, nas proximidades do eixo
estruturante EN3-SV-05, como consta do Esquema geral das redes de infraestruturas —
Saneamento.

Artigo 622
Dimensionamento do sistema
1. E pressuposto do POT que as redes do subsistema de saneamento das 4guas residuais e,
bem assim, a ETAR na ZDTI devem possui a capacidade suficiente para, sempre e em cada
momento, satisfazer as necessidades maximas de saneamento e tratamento daqueles
efluentes, ainda que pontuais, determinadas com referencia a ocupacgao edificada do solo da
ZDTI entdo existente.

2. O tragado e dimensionamento da rede de saneamento e tratamento das aguas residuais
consta das pecas escritas e desenhadas do POT — Infraestrutura — Abastecimento de Agua
Potdvel.

SECCAO VI
Sistema de recolha de residuos solidos

Artigo 632
Descrigdo do sistema
1. O sistema de recolha de residuos sélidos previstos no POT de Praia Grande consiste na
articulacdo da recolha local, realizada pelos empreendimentos turisticos, com o servico
publico de recolha, através de um ponto de “interface”.
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2. As redes locais de recolha de residuos sélidos procedem a recolha dos residuos no
interior dos empreendimentos da atividades econdmicas, a sua separacdo e deposicdo no
pontos de “interface”, onde tais residuos sdo posteriormente recolhidos e encaminhados
para o destino final pela qual a entidade a quem incumba deste servico.

3. O sistema de residuos sélidos previsto no POT compde-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Rede de recolha local;
b) Pontos de “interface; e

c) Rede de Recolha Publica.

Artigo 642
Redes de recolha local
1. As redes de recolha local consistem na organizacdo, a cargo dos empreendimentos , da
recolha das atividades econdémicas, concentracdo em pontos internos de deposicao,
separagao e transporte dos residuos sélidos produzidos nos respetivos empreendimentos
até aos pontos de “interface”.

2. Osresiduos devem ser separados, para reciclagem futura, segundo quatro classes:
a) Organicos (indiscriminados);
b) Vidro;
c) Embalagens (metal e plastico); e
d) Papel

3. A organizacdo das redes de recolha local, incluindo a concecdo e localizagdo dos pontos
de deposicao, deve se definida em sede de Projeto de Ordenamento Detalhado, com base
nas prescricdes do POT e nas diretrizes e instru¢des do prestados de servico publico de
recolha.

4. Na conspecao e instalacdo dos pontos internos de deposicdo, deve ser prestada especial
atencdo a impermeabilizacdo do solo e ao seu enquadramento paisagistico, de forma a
prevenir prejuizos ambientais e visuais.

Artigo 652
Pontos de “interface”

1. O POT prevé a instalagao de 1 (um) ponto de “interface” entre as redes locais e a rede
publica de recolha de residuos sélidos.

2. O ponto de “interface”, é constituido por contentores com capacidade unitaria de
referencia de 30 m3, dotados de tampas amoviveis, tanto para os residuos indiferenciados
como para os residuos separados.

3. Os contentores a que se refere o numero anterior devem ficas situados numa plataforma
inferior para que os veiculos de recolha local possam descarregar os seus residuos,
encontrando-se estes veiculos numa plataforma superior com 3,50 metros de altura.
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4. Na implantacdo dos pontos de “interface”, deve ser prestada especial atencdo a
impermeabilizacdo do solo e ao seu enquadramento, com a intencdo de reduzir o impacto,
seja este paisagistico, visual ou acustico, que sejam localizadas de preferéncia nas vias
principais ou secundarias.

5. A localizagdo dos pontos de “interface” consta do Esquema geral das redes de
infraestruturas de Residuos Soélidos.

6. No caso dos residuos industriais e residuos especiais, a gestdao devera ser realizada por
gestores autorizados.

Artigo 662
Rede de recolha publica
1. A rede de recolha publica consiste na organizacdo, a cargo da entidade publica ou
concessiondaria competente, na recolha dos residuos sélidos depositados nos pontos de
“interface” pelos empreendimentos turisticos, para seu posterior transporte para o destino
final.

2. A pesar deste POT ndo ter competéncia na gestdo dos residuos, além do ambito da ZDTI,
recomenda-se uma melhora da gestdao em relagdo a queima de lixo no exterior.

3. O POT ndo dispde de mais determinagoes sobre a organizagao da rede publica.

Artigo 672
Dimensionamento do sistema
1. E pressuposto do POT que as redes de recolha interna de residuos sélidos, o ponto de
“interface” e a rede publica de recolha devem ter a capacidade suficiente para, sempre e em
cada momentos, satisfazer as deposicGes maximas de residuos sélidos, ainda que pontuais,
determinadas com referencia a ocupacao edificada do solo entdo existente na ZDTI.

CAPITULO VI
Execuc¢ao do POT

Artigo 682
Organismo gestor do POT
1. De acordo com alein?75/VIl/ 2010, a gestdo e execugdo deste POT sera realizada pelo
Estado, através de empresa de desenvolvimento turistico criada para esse fim, sendo o
capital exclusiva ou maioritariamente publico ou, quando apropriado, podendo intervir
entidades privadas, tudo nos termos do artigo 72 da referida Lei.

2. As competéncias do érgdo de gestdo serdo as estabelecidas expressamente no artigo 11
da Lei citada na seccdo anterior, as quais serdo exercidas de maneira articulada e em
cooperacdao com os municipios afetados, bem como com os 6rgdos estatais que detenham
competéncias especificas na drea da ZDTI, bem como por entidades privadas que pretendam
atuar nela. Especificamente, ostentarao as seguintes competéncias:
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a) Elaborar e aprovar previamente os planos de ordenamento detalhado, em desarrollo
del presente POT.

b) Aprovar os projectos de obras e edificacdo.

¢) Adquirir e administrar solo na ZDTI, cedendo o mesmo para fins de desenvolvimento
turistico, nos termos da lei.

d) Promover, apoiar, negociar e assinar acordos com os investidores na ZDTI.

e) Realizar obras de urbanizacdo e de recualificao urbana e ambiental na ZDTI, em
estricta articulacdo com o Municipio e promotores turisticos.

f) Fiscalizar o cumprimento das leis e regulamentos administrativos em matéria
ambiental, de ordenamento do territorio, de planeamento urbanistico, de construgao
urbana e de uso e ocupagao do solo na ZDTI e, de manera especifica, este POT.

Artigo 692
Participagao de investidores na execugdao de POT

1. Nos termos da Lei, a entidade gestora pode associar-se aos respetivos proprietarios e
detentores dos direitos fundidrios da ZDTI, com a finalidade de realizar a urbanizacdo e
implementacdo das infraestruturas gerais, previstos por este POT e os projetos de
ordenamento detalhado.

2. A participacdo dos investidores e da entidade gestora nos referidos trabalhos de
urbanizacdo sera proporcional ao valor da terra e aos direitos que possuem na area a ser
executada, de acordo com o artigo 262 da Lei n275/VIl /2010.

Artigo 702
Sistemas de execucdo da ZDTI

1. De acordo com o acima exposto, a execucdo da ZDTI pode ser realizada através de uma
empresa de capital exclusivo ou maioritariamente publico, ou através da participacdo de
entidades privadas que detenham a propriedade ou tenham direitos suficientes sobre o solo
a desenvolver.

2. Sistema de gestdo publica: sera o 6rgao gestor, de capital publico, através dos seus
prorpios meios ou através de qualquer outro meio de contratacdo admitido por lei, que
executara as obras de urbanizacdo, bem como a implantacdo de infraestruturas, de acordo
com este POT e os projetos de ordenamento detalhado.
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Uma vez concluidas as obras de urbanizacdo, a cedéncia do solo pelo 6rgdo gestor para
investidores que pretendam implementar os seus estabelecimentos, de acordo com o artigo
31 da Lei n2 75 / VII / 2010, deve incluir no preco a ser pago pelo investidor o custo
proporcional das obras e infraestruturas feitas na area de implementacdo para o
aproveitamento lucrativo que o investidor ird obter.

3. Sistema de gestdo publico-privado: no caso em que a execuc¢ao é realizada através da
associacao de investidores privados com o organismo gestor, uma vez aprovados os projetos
de ordenamento detalhado, no préprio ato de constituicdo da associacdo definir-se-do os
solos e direitos contribuidos por esses investidores e, com base no custo total orcamentado
das obras de urbanizagdo e infraestrutura que tenham sido projetadas, a participacao
econdmica que corresponde a cada investidor em atencdo ao valor dos solos e / ou direitos
gue detém sobre o ambito a desenvolver.

4. Da mesma forma, a forma e os termos em que essa participacao sera materializada pela
associacdo serdo definidos.

A referida participacdo econdmica pode ser ajustada uma vez concluidas as obras de
urbanizacdo e infraestrutura, a fim de adequa-la ao custo real, dependendo das
discrepancias que possam ter ocorrido no custo inicialmente orcamentado, tudo para
atender as disposi¢des do artigo 312 citado na secg¢ao anterior.

5. Nos dois sistemas de execucdo, os promotores privados deverdao contribuir com os
custos das infraestruturas primarias definidas neste POT e que sdao imprescindiveis para o
funcionamento e desenvolvimento dos investimentos da ZDTI, de acordo com o estabelecido
no artigo seguinte.

Artigo 712
Obrigacdes do promotor

1. De acordo com o artigo 402 da Lei 75 / VIl / 2010, sdo obrigacdes do promotor da
urbaniza¢do, quando se efetue por uma entidade privada, e devem ser especialmente
garantidas, as seguintes:

a) Elaborar, se for o caso, o POD da parte da ZDTI sobre a qual pretende atuar e
apresentd-lo as entidades competentes para aprovacdo e respetivo licenciamento
municipal.

b) Executar obras da rede viaria, saneamento basico, fornecimento de agua e energia
elétrica, incluindo a iluminacgdo publica, depuracao de dguas residuais.

c) Executar trabalhos de arborizacdo da parte da zona sobre a qual atua.

d) Estabelecer servico de recolha de lixo na parte da zona sobre a qual atua e, se for o
caso, proceder ao respetivo tratamento.
. : i : l l
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e) Elaborar projetos de obras e edificacbes e apresentd-lo ao organismo gestor para
aprovacao.

f) Construir edificacdes de alojamento turistico e de equipamentos quaisquer outras
permitidas pelo POD correspondente no desenvolvimento deste POT, bem como das
instalagdes de lazer e das zonas livres.

2. Tanto se a execu¢do for realizada pela entidade gestora ou se for realizada em
associacdao com os proprietdrios ou investidores privados, devem ser tomadas as medidas
necessarias para garantir a conservacao e reparacao das obras de urbanizacdo e dos edificios
e instalagOes.

3. Além do previsto nos pontos deste artigo, e de acordo com o artigo precedente, os
promotores deverdo costear as seguintes infraestruturas consideradas primarias neste POT,
imprescindiveis para o correto desenvolvimento e funcionamento da ZDTI:

a) Vias estruturantes.

b) Vias principais.

c) Accesos publicos a playa.
d) Ciclovias.

e) Pedonales.

A entidade gestora sera a encarregada de determinar a participacdo de cada promotor, de
maneira proporcional ao aproveitamento de seus investimentos. No minimo, os promotores
privados deverao financiar o 51% do custo total de execugao destas infraestruturas.

4. No caso em que os promotores da urbanizacdo e dos investimentos ndao sejam os
proprietarios da terra, de acordo com o artigo 40.32 da lei acima mencionada, eles devem
ter cautela na forma prevista por esta ultima, a reverter a favor do dono dos terrenos
cedidos, no caso do promotor ndo cumprir com as suas obrigacoes.

Artigo 722
Regime de cedéncias
1. Este POT determina a cessdo obrigatéria, para o dominio publico, seja para o Estado ou
para o municipio, conforme previsto na lei, das seguintes redes ou equipamentos,
localizados no interior da ZDTI, conforme os correspondentes PODs sejam aprovados e
executados:

a) Vias de ligacao.
b) Vias de acesso a praia.

¢) Vias principais.
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d) Vias secundarias.

e) Rede de Transporte aéreo em média tensdo de energia elétrica.
f) Rede de distribuicdo de energia primaria.

g) Rede de comunicagdo primaria.

h) Rede de dgua potavel

i) Rede de saneamento primaria de aguas residuais

j) Pontos de "interface" para recolha de residuos sdlidos.

k) Equipamentos de infraestruturas: estacdes de tratamento de agua (ETA), depdsitos,
etc.

[) Verde urbano.

m)Equipamentos sociais.

2. A cessdao sera formalizada assim que as obras de urbanizacdo e implantacdo da
infraestrutura forem concluidas e sera entregue para dominio publico, executada de acordo
com o estabelecido no POD, exceto no caso do equipamento social em que o solo sé sera
entregue, devidamente urbanizado, para que a administracdo competente o destine ao uso
que melhor se adeque ao interesse publico.

3. No caso de existirem concessdes de servigos publicos, ou outras formas juridicamente
equiparaveis de transferéncia de actividade publica para entidades privadas, com incidéncia
nas redes e equipamentos a que se refere o nimero 1 anterior, a cedéncia dominical ai
prescrita opera nos termos estabelecidos nos respetivos instrumentos juridicos.

Artigo 732
Planos de Ordenamento Detalhado

1. O ordenamento das areas de implantacdo e ocupacdo turistica na ZDTI, incluindo nos
equipamentos sociais e recreativos, bem como nas redes e equipamentos de infraestruturas,
devem ser objeto de desenvolvimento por meio do POD, conforme artigo 172 da Lei n?
75/V11/2010, que serdo elaborados pelos proprietarios e/ou promotores de investimentos
ou, se for o caso, pela entidade gestora e serdo aprovados previamente por ela, de acordo
com o disposto na referida Lei.

2. Os POD sdo instrumentos de planificacdo que pormenorizam as dareas edificaveis,
efetuando o ordenamento dos volumes edificdveis, reajustando e completando os sistemas
vidrios, verdes urbanos e complementando as redes de servicos, definindo a insercao no
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territério das previsOes estratégicas e das determinacfes e pardametros estabelecidos neste
POT.

3. Deve ser assegurado, pela entidade acima mencionada e aqueles que detém as
competéncias, que as fases de construgdo e dimensionamento das redes e equipamentos de
infraestruturas garantam tecnicamente as necessidades maximas, mesmo as especificas, que
foram determinadas com relagdo a ocupacdo construida da terra da ZDTI existente, devendo
garantir que as necessidades de consumo razodavel induzidas pelo desenvolvimento sejam
atendidas, evitando falhas no sistema.

Na elaboracdo do cdlculo de dimensionamento das redes e equipamentos de
infraestruturas, os parametros técnicos deste POT devem ser considerados para a hipotese
de ocupacdo maxima possivel.

4. As alteracdes pelo POD das redes de infraestruturas definidas neste POT devem ser
especialmente justificadas e deve ser demonstrado, desde um ponto de vista técnico, que
essas alteragdes nao afetam a eficiéncia e fiabilidade das redes primarias.

5. O conteldo documental dos POD serd o previsto pelos Planos Detalhados, de acordo
com o artigo 1192 do RNOTPU.

Da mesma forma, em tudo o que ndo estd disposto neste Regulamento e na Lei
n275/VII/2010, serdo de aplicacdo as determinagdes do RNOTPU pelos Planos Detalhados
(artigo 1152 e seguintes).

Artigo 742
Projetos de Obras e Edificacdo
1. Asredes e equipamentos de infraestruturas e de servigcos da ZDTI devem ser executadas
em harmonia com os respetivos projetos de obras.

2. Os edificios hoteleiros, de alojamento, de equipamentos comerciais, sociais, desportivos
e de lazer, devem ser executados em harmonia com os respetivos projectos arquitetdnicos
de edificacao.

3. Os projectos referidos nos numeros anteriores sdao aprovados pela entidade a quem
incumbe a gestao e administracdo da ZDTI.

Artigo 752
Apresentagao dos projetos

Os POD e os projetos de obras serdo apresentados a entidade competente para
aprovacao, concordando em termos do apoio e quantidade de copias.
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CAPITULO VII

Disposi¢oes finais

Artigo 762
Anexos

Constituem anexos ao Regulamento, do qual fazem parte integrante, as seguintes

pecas desenhadas:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

j)

gesplan

Plantas de localizacdo da ZDTI

Carta sintese de condicionantes;

Carta de pressa de areas para calculo de construtibilidade;

Carta base de distribuicdo da edificabilidade por categoria do solo;
Matriz de Mitigacdo dos Impactos Ambientais;

Regras especiais sobre iluminagdo no exterior;

Planta da rede viaria;

Plano dos perfis-tipo das vias;

Esquema geral das redes de infraestruturas — Energia e Comunicacées;
Esquema geral das redes de infraestruturas — Abastecimento de 4gua; e

Esquema geral das redes de infraestruturas — Saneamento e Residuos Sélidos.
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CAPITULO VIII
ANEXOS
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